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GENERALIDADES.

EL Juicio DIvISORIO.

El procedimiento arbitral de particién de bienes configura un
proceso especial dentro del ordenamiento juridico chileno, en lo formal
estd regulado en los articulos 646 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil y en lo sustantivo por las reglas de los articulos
1317 y siguientes del Cédigo Civil.

La divisién de comunidades es materia de un arbitraje forzoso;
esto es, solo puede tener lugar por la via de un procedimiento arbitral
conducido por un juez partidor y su finalidad es disolver juridicamente
un estado de indivision, atribuyendo a cada comunero lo que le
corresponde conforme a su cuota, bajo reglas procedimentales
especificas y con un enfoque eminentemente practico.

A diferencia de los procedimientos civiles ordinarios, el juicio
de particién no persigue la declaracion de derechos controvertidos sino
la ejecucién de una liquidacién concreta de bienes y derechos en
comun, respetando las cuotas de participacion reconocidas.

El procedimiento se estructura en torno a la constitucion del
compromiso arbitral, a la fijaciébn de Bases de Procedimiento que
ordenan la tramitaciéon posterior, y al desarrollo progresivo de
actuaciones que permiten construir, valorar, liquidar y distribuir el
haber comtin. Cada una de estas etapas debe orientarse a permitir que la
division se realice de manera eficiente, segura y conforme a los
principios de igualdad entre comuneros y de buena fe procesal.

Desde una perspectiva operativa, el éxito del juicio de particion
depende de la delimitacién precisa del objeto comun, de la fijacién clara
de las reglas de tramitacion, de la direccién activa del procedimiento a
través de audiencias periodicas y de la resolucion expedita de
cuestiones incidentales que puedan afectar el avance regular de la causa.
La colaboracién procesal de los comuneros y la celeridad en la adopcion
de decisiones parciales son factores esenciales para el camplimiento del
encargo de division.
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La modernizacién de los juicios de particion se ha visto
favorecida por la incorporacién de tecnologias como el expediente
electronico, la tramitacién digital de audiencias y la firma electrénica
avanzada de resoluciones y escrituras. Estas herramientas han
permitido una gestion mas agil, reduciendo tiempos de tramitacion y
facilitando el acceso de las partes a la informacién del expediente.

LA JURISDICCION DEL PARTIDOR.

La jurisdiccién del juez partidor es limitada y estéa circunscrita
exclusivamente a la division del haber comun, nada mas.

La jurisdiccion del juez partidor es limitada y la competencia
especifica que goza, tanto por su objeto, como por su temporalidad,
esta orientada exclusivamente a la division y liquidacion del haber
comun, excluyendo del procedimiento el conocimiento de controversias
ajenas a ese objeto.

El juez partidor carece de toda otra facultad, incluso tiene
potestades mas limitadas que los jueces arbitros, de ahi que se haya
discutido mucho sobre si el partidor es en verdad un juez arbitro o si, es
mas bien un liquidador de comunidades, pero en el ordenamiento
juridico chileno, la legislacion lo trata como un juez dotado de
jurisdiccién y competencia especifica; a diferencia de lo que ocurre con
el liquidador de sociedades comerciales disueltas, que es un mandatario

De otro lado, la funcion del juez partidor no se limita a dictar
resoluciones, sino que comprende la ejecucion efectiva de las medidas
necesarias para disolver la comunidad, adjudicar los bienes, y permitir
la inscripcién o entrega material de los activos adjudicados.

FORMA, SUSTANCIA Y JURISDICCION.

La técnica del procedimiento de particion exige una
conduccioén procesal clara, firme y respetuosa de las normas especiales
que lo rigen, asegurando que el estado de indivisién se extinga de
manera efectiva y que cada comunero reciba, de manera definitiva, el
bien, el derecho o el valor que le corresponde conforme a su
participacion en el haber comun.

El desarrollo practico de la particiéon también ha consolidado
figuras como la regulacién del cese del uso gratuito de bienes comunes,
la imputacion parcial del precio en adjudicaciones, la custodia de
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fondos provenientes de realizaciones de bienes, y la adopcion de
mecanismos de oferta y puja para la venta de activos.

Estas practicas reflejan la necesidad de adaptar que en el juicio
de particion se entremezclen de la mejor forma, los aspectos
sustanciales que regula el Codigo Civil, las normas procedimentales del
Cadigo de Procedimiento, las Bases de Procedimiento, la guia eficaz y
eficiente del juez partidor, todo enfocado a dotar de soluciones eficaces
y equitativas, siempre dentro del marco legal aplicable y cuya finalidad
es, como ya se dijo, poner término a una comunidad.

El juicio de particién no admite ser entendido como un mero
tramite formal. Es un procedimiento destinado para concretar -en
términos juridicamente irreprochables-, la extincién del estado de
indivision, restableciendo a cada comunero el pleno ejercicio de un
derecho de propiedad individual, cierto y exclusivo.
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INTRODUCCION.

OBJETO DEL JUICIO DIVISORIO.

El juicio de particién, regulado en los articulos 646 y siguientes
del Cédigo de Procedimiento Civil, constituye un procedimiento
especial de caracter arbitral, destinado a disolver el estado de indivision
de bienes y a atribuir a cada comunero su derecho de propiedad
individual sobre bienes determinados.

Mas que resolver una controversia, el proceso busca ejecutar
una operacién juridica concreta: la identificacion del activo y pasivo
comun, su valorizacién, adjudicacion a los comuneros o enajenacién a
terceros, liquidacion de haberes y pago de hijuelas.

Por mandato legal, la particion es de naturaleza arbitral forzosa,
salvo pacto expreso en contrario, y su direccion queda radicada en un
juez arbitro que actia como juez partidor. No se trata de un litigio
tradicional, sino de un mecanismo dirigido a transformar un derecho
abstracto de copropiedad en titularidades exclusivas, concretas y
disponibles.

EL EXITO DEL JUICIO DIVISORIO.

El juicio de particion se desarrolla a través de un proceso
técnico y progresivo que comprende la fijacion de las Bases de
Procedimiento, la formacion del inventario comun, la tasacién de los
bienes, la eventual realizacion de activos indivisibles, la adjudicacién
de bienes o valores a los comuneros y la formacion de hijuelas parciales
o definitivas. Cada etapa debe ser conducida conforme a reglas claras,
con el objeto de asegurar la transparencia, la equidad en la divisién y la
plena eficacia de la liquidacién.

Desde la perspectiva procesal, el éxito del juicio de particién
depende de tres factores esenciales:

@) La claridad y suficiencia de las Bases de Procedimiento
aprobadas.
(ii) La colaboracién activa y leal de los comuneros durante el
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(iii)

procedimiento.

La direccion efectiva y continua del juez partidor, quien
debe resolver incidentalmente todas las cuestiones que
surjan sin paralizar el avance de la causa. La conduccion
del juicio debe ser estricta en cuanto a la tramitacion de
incidentes, limitdndolos a aquellos que resulten
indispensables para la correcta determinacién y divisién
del haber comun.

MODERNIZACION DEL JUICIO PARTICIONAL.

La practica arbitral moderna ha incorporado herramientas que
han agilizado y modernizado el procedimiento, como la tramitacién
electronica, el uso de firma electrénica avanzada en resoluciones y
escrituras, la custodia electronica del expediente, y la adopcion de
audiencias periodicas de seguimiento cuya realizaciéon puede efectuarse
incluso por video conferencia usando alguna plataforma de aquellas que
actualmente existen para este tipo de comunicaciones audiovisuales.

CULMINACION DEL PROCEDIMIENTO PARTICIONAL.

El procedimiento debe culminar con la dictacién del Laudo y la
Ordenata, y con la ejecucion de las adjudicaciones, conforme a las
reglas procesales y sustantivas que aseguren la efectividad plena de la

division.
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CONSTITUCION DEL
PROCEDIMIENTO ARBITRAL.

DESIGNACION DEL JUEZ PARTIDOR.

La primera etapa en un juicio de particion tiene tres etapas muy
claras que son la designacién del juez partidor, la aceptacion del
encargo y la constitucion del compromiso arbitral de division.

La designacién puede ocurrir de tres formas:

(i)  El juez partidor puede ser nombrado por el testador en el caso
del articulo 1324 del Cdédigo Civil, esto es, efectuado por
instrumento publico entre vivos o por testamento.

(ii) Los comuneros, o coasignatarios, pueden elegir al juez
partidor, conforme dispone el inciso 3° del articulo 1325 del
Codigo Civil.

(iii) A falta de acuerdo, la designacion del juez partidor puede ser
por la via judicial, conforme lo establece del articulo 646 del
Cadigo de Procedimiento Civil y se procede de acuerdo a las
reglas de designacién de peritos de los articulos 414 al 417 del
Codigo de Procedimiento Civil

Cualquiera que sea la forma de nombrar al juez partidor, la
designacién solo puede recaer en un abogado habilitado para el
ejercicio de la profesion.

ACEPTACION DEL ENCARGO.

A continuacion, viene la aceptacion del juez partidor. Se debe
asentar que el juez partidor, no esta obligado a aceptar el encargo. Pero
si su designacion ha sido por el testamento y la persona nominada
rechaza su designacién, se haré indigno de suceder al testador.

La aceptacion, es un requisito esencial y de validez del
procedimiento divisorio. Es un acto formal por el cual la persona que
ha sido nombrada como juez partidor, manifiesta expresamente su
intencion inequivoca de ejercer el encargo que le fue conferido. La
aceptacion, expresa, se presta de la misma manera que cualquier otro
arbitro que fue designado, esto es, prestando el juramento de rigor.
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Desde la aceptacién y juramento del cargo, el juez partidor
adquiere competencia exclusiva sobre la particién y la justicia ordinaria
queda excluida de conocer las cuestiones relativas al haber comun.

CONSTITUCION DEL. COMPROMISO.

Laresolucién que tiene por constituido el compromiso marca el
inicio formal de las actuaciones del juez partidor investido ya de su
cargo. Enlamisma resolucion o acto posterior inmediato, establece los
aspectos bésicos del procedimiento, como el rol que puede asignarle, la
caratula y delimita el marco inicial bajo el cual se desarrollara la
tramitacion. En ella, convoca a la audiencia inicial o de fijacién de
Bases de Procedimiento.

La practica forense muestra que, en muchos casos, el juez
partidor ordena la conformacién del expediente arbitral. Si la
designacién ha sido por la via judicial, es comin que conforme el
expediente inicial con las piezas mas relevantes de la tramitacién del
procedimiento civil en que fue designado.
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BASES DE PROCEDIMIENTO.

REGLA GENERAL.

En el juicio arbitral de particion, la fijaciéon de las Bases de
Procedimiento constituye el acto constitutivo esencial que organiza y
define el marco juridico dentro del cual se desarrollard toda la
tramitacion. Por tratarse de arbitraje de derecho, estas Bases se otorgan
por el acuerdo conjunto del juez arbitro y las partes, conforme al
articulo 648 del Cédigo de Procedimiento Civil. Las reglas que en ellas
se establecen sustituyen en lo convenido a las normas generales del
procedimiento ordinario de particion, quedando los articulos 646 y
siguientes en calidad de normas supletorias, aplicables solo en aquello
que las Bases no hayan previsto expresamente.

CONTENIDO DE LAS BASES.
REQUISITO ESENCIAL: CLARIDAD Y PRECISION.

Las Bases de Procedimiento no estan sujetas a un contenido
minimo obligatorio. Sin embargo, la experiencia demuestra que
mientras mayor sea la cantidad y precision de las materias que se
regulen en ellas, mayor sera la certeza juridica que se alcanza en el
procedimiento, disminuyendo la incertidumbre procesal y evitando la
apertura de incidentes o vacios interpretativos.

MATERIAS A INCLUIR EN LAS BASES.

Es recomendable que las Bases contemplen materias tales
como la identificacién de los comuneros y la individualizacion precisa
del objeto de la particién, la constitucién del compromiso arbitral, el
régimen de patrocinio y forma de comparecencia, la modalidad de
presentacion de escritos, el sistema de notificaciones, la tramitacién de
incidentes, la adopcién de acuerdos entre comuneros, el régimen de
audiencias ordinarias y extraordinarias, las reglas de tramitacion
electrénica, las normas sobre realizaciéon del haber comin y los
mecanismos para dictar el Laudo y la Ordenata.
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Dentro de las materias que resulta especialmente recomendable
incorporar se encuentra la adecuacién del procedimiento a los
estdndares de tramitaciéon electronica de la Ley N°20.886. Esta
incorporacion, si bien no es obligatoria, permite modernizar el proceso
y hacerlo mas eficiente. Asi, las Bases pueden establecer que los
escritos deberan presentarse en formato electrénico, autorizando el uso
de firmas electrénicas avanzadas o firmas escaneadas; que las
notificaciones a las partes activas se realizaran exclusivamente por
correo electrénico a las casillas registradas en el expediente; y que las
resoluciones del juez partidor se dictaran en formato electrénico con
firma electrénica avanzada, con plena validez conforme al articulo 4°
de la Ley N°20.886, sin necesidad de firma adicional de ministro de fe.
Resulta igualmente importante que las Bases regulen expresamente la
conformacion y custodia del expediente.

EL EXPEDIENTE ARBITRAL EN LAS BASES.

Considerando el estandar tecnolégico vigente y la necesidad de
eficiencia, puede disponerse que existira un expediente fisico y un
expediente electrénico idéntico al fisico.

La custodia del expediente fisico, por razones de operatividad y
seguridad, correspondera al juez partidor y no al ministro de fe, en tanto
la practica ha demostrado que la entrega material del expediente al
ministro de fe resulta en muchos casos inviable o innecesaria. Ademas,
cuando las partes acuerdan o aceptan expresamente la plena tramitacion
electronica conforme a la Ley N°20.886, o cuando renuncian a la
intervencion activa del ministro de fe, resulta natural que la
responsabilidad de conservacion recaiga en el tribunal arbitral.

EL PLAZO DEL PROCEDIMIENTO.

Debe también contemplarse en las Bases de Procedimiento
una regulacion expresa sobre el plazo de duracion del juicio arbitral. De
conformidad al articulo 1332 del Cédigo Civil, el partidor dispone de un
plazo de dos afios para ejecutar su encargo, pudiendo dicho plazo ser
ampliado o restringido por acuerdo de los comuneros.

El articulo 647 del Codigo de Procedimiento Civil establece
que dicho plazo comienza a contarse desde la aceptacién del cargo por
parte del juez. Sin embargo, en la practica puede ocurrir que entre la
aceptacion y el inicio efectivo de las gestiones sustantivas del
procedimiento transcurra un periodo prolongado, lo que puede
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perjudicar el aprovechamiento real del plazo arbitral. Por ello, es
plenamente legitimo que en las Bases de Procedimiento se acuerde una
modalidad distinta para el cémputo, estableciendo que el plazo de dos
afios se compute, alternativamente, desde la fecha de la resolucién que
tiene por constituido el compromiso arbitral o desde la fecha en que se
aprueban las Bases de Procedimiento. Esta precision, ademdas de
ajustarse a las necesidades practicas del juicio, otorga mayor certeza a
las partes respecto de los plazos efectivos para la sustanciacion del
procedimiento.

En cuanto a los dias habiles para la tramitacion, se recomienda
que las Bases precisen que no regira necesariamente la regla ordinaria
de los dias de la justicia civil. Puede optarse por un régimen que
considere dias habiles solo de lunes a viernes, excluyendo sabados,
domingos y feriados, o bien establecer otro sistema conforme a la
conveniencia del procedimiento. La claridad en esta materia es
fundamental para evitar disputas sobre el vencimiento de plazos y la
validez de actuaciones procesales.

Respecto de la suspension y prorroga del procedimiento, debe
dejarse constancia de que las suspensiones por mutuo acuerdo de las
partes, o decretadas de oficio por el juez partidor, se agregaran al plazo
original si su duracion no excede de 180 dias; y que las suspensiones
superiores a dicho limite produciran automaticamente una prorroga del
plazo del juicio en 180 dias adicionales, salvo convenci6n distinta.

REGIMEN DE RECURSOS.

Finalmente, las Bases deben regular expresamente el régimen
de recursos procedentes. Durante la tramitacién del juicio de particion,
en aplicacion del articulo 649 del Cédigo de Procedimiento Civil, no
procede el recurso de apelacion contra las resoluciones del juez
partidor. Solo podran interponerse recursos de reposiciéon contra
resoluciones que no sean sentencias definitivas, asi como recursos de
aclaracion, rectificaciéon o enmienda, de acuerdo al articulo 182 del
mismo Codigo.

De manera excepcional, podria caber el recurso de nulidad
incidental en los casos que lo ameriten. En cambio, contra el Laudo y
Ordenata dictados al término del juicio, seran procedentes los recursos
de apelacion, de casacion en la forma y el recurso especial previsto en el
articulo 655 del Codigo de Procedimiento Civil.
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IMPORTANCIA DE LAS BASES.

La fijacién de Bases de Procedimiento completas, claras y
adaptadas a las particularidades del caso concreto no solo fortalece el
orden juridico interno del juicio de particion, sino que constituye una
garantia esencial para la vigencia efectiva del principio de buena fe
procesal, la igualdad de las partes y la eficiencia en la conclusién del
proceso divisorio.
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AUDIENCIAS PARTICIONALES.

Tiros DE AUDIENCIAS.

Dentro del juicio arbitral de particién, el régimen de
audiencias cumple una funcién esencial para la direccién eficiente del
procedimiento, la adopcion de acuerdos y la resolucion de las materias
incidentales que surjan.

La correcta diferenciacion y regulaciéon de las audiencias
ordinarias y extraordinarias es clave para dotar de certeza y continuidad
al proceso, evitar dilaciones innecesarias y garantizar la igualdad de los
comuneros en la sustanciacion de sus derechos.

Las audiencias ordinarias son aquellas que se encuentran
previamente fijadas en las Bases de Procedimiento, tanto en su
periodicidad como en su objeto general. Constituyen instancias
periddicas en las cuales el juez partidor da cuenta del estado del
procedimiento, convoca a la adopcion de acuerdos, ventila incidentes o
da curso a actuaciones especificas previstas en el cronograma de la
causa. Su fijacion anticipada otorga previsibilidad a las partes y permite
organizar de manera eficiente la tramitacion del juicio.

Las audiencias extraordinarias, en cambio, son aquellas que
se celebran fuera del calendario previamente establecido en las Bases de
Procedimiento. Su convocatoria se realiza para tratar materias urgentes,
resolver incidencias que requieren un tratamiento separado, o conocer
de situaciones no previstas al inicio del juicio.

La adecuada organizacion de las audiencias ordinarias y
extraordinarias, su valida constituciéon, y la adopcion regular de
acuerdos conforme a las reglas establecidas, no solo garantiza la
continuidad procesal y el respeto de los derechos de los comuneros, sino
que constituye una herramienta central para la buena direccién del
juicio arbitral de particién.

D« 40 Vo)
FAGINA 15 DE 50




CONSTITUCION DE LLAS AUDIENCIAS.

El articulo 650 del Cédigo de Procedimiento Civil, da cuenta
que es posible adoptar acuerdos en audiencias ordinarias aun con la falta
de comuneros. Esa regla, es débil en su contenido y por ello, se
recomienda que las Bases de Procedimiento establezcan las reglas de
constitucion de las audiencias y de adopcién de los acuerdos, para cada
tipo de audiencias.

Por la importancia de este tema, se vera en un titulo aparte.
REGISTRO DE LAS AUDIENCIAS.

En ambos tipos de audiencias, debe quedar un registro o una
constancia del hecho de haberse celebrado, de la fecha de la audiencia,
de los asistentes, las materias tratadas, los acuerdos adoptados y las
resoluciones dictadas en ellas.

El registro puede ser un Acta, o una constancia del juez o del
ministro de fe, pudiendo ser extensa o resumida. En caso de haberse
realizado or video conferencia, también puede ser registro de lo obrado
la grabacion audiovisual que se levante.

La forma en que se registran las audiencias debe quedar
claramente establecida en las Bases de Procedimiento y, también es
recomendable sefialar que valor se les asigna a dichos registros,
cualquiera que sea la modalidad que se adopte.
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ADOPCION DE ACUERDOS.

IMPORTANCIA DE L0OS ACUERDOS.

En el juicio de particidn, los acuerdos entre comuneros juegan
un rol central para permitir el avance del procedimiento, especialmente
en decisiones relativas a la realizacion del haber comun, aceptacion de
ofertas de compra, adjudicaciones preferentes, determinacién de
créditos, aceptacion de liquidaciones y otras materias accesorias que la
naturaleza misma del juicio hace surgir.

A diferencia de otros procedimientos declarativos, en el juicio
particional existe un espacio de decision compartida entre los
comuneros y el juez partidor. Dicha instancia de adopcién compartida
de decisiones debe ser respetado y tratase ordenadamente mediante
reglas claras que impidan paralizaciones o abusos.

SUSTENTO LEGAL DE L0OS ACUERDOS.

El marco normativo aplicable se encuentra principalmente en el
articulo 650 del Cédigo de Procedimiento Civil, que establece que las
decisiones se adoptaran, por regla general, por la mayoria de los
derechos que representen los comuneros, salvo que se trate de materias
que afecten gravemente el interés de alguno de ellos, casos en los cuales
puede exigirse la unanimidad. Sin embargo, para que los acuerdos
puedan adoptarse validamente, es indispensable que previamente se
haya constituido de manera valida la audiencia o comparendo
respectivo.

REQUISITO PREVIO:
CONSTITUCION VALIDA DE LA AUDIENCIA.

Aunque el Codigo de Procedimiento Civil no regula
expresamente la forma de constitucion de audiencias en el juicio
particional, es practica consolidada recurrir a reglas anéalogas
provenientes de otros regimenes juridicos, que permiten entender que la
audiencia puede considerarse validamente constituida siempre que
concurra la mayoria de los derechos de la comunidad. Esta
interpretacion se ve fortalecida por el propio articulo 650, que autoriza

D 4= Vo)
FAGINA 19 DE 50




expresamente a adoptar acuerdos aun sin la presencia de todos los
comuneros, en la medida en que se obtenga la mayoria de los derechos.

CONSTITUCION Y ACUERDOS:
EN AUDIENCIAS ORDINARIAS.

Es vélido y recomendable que en las Bases de Procedimiento se
establezca que las audiencias ordinarias, aquellas cuyo calendario ha
sido fijado previamente, se constituiran validamente con la
concurrencia de comuneros que representen mas del cincuenta por
ciento de los derechos en la comunidad. No se exige, entonces, la
presencia de todos los comuneros, y tampoco se requiere una mayoria
numérica de personas, sino que basta con la representacién mayoritaria
de los derechos.

Una vez constituida véalidamente la audiencia, los acuerdos
también se adoptardn por mayoria simple de los derechos
representados, salvo que otra regla mas exigente haya sido establecida
expresamente en las Bases o en la ley.

Nada obsta, si las partes asi lo acuerdan, a que se establezcan
reglas de mayoria numérica, como ocurre en otros regimenes
colectivos, pero en ausencia de disposicion expresa, debe primar el
criterio de los derechos representados en la comunidad.

CONSTITUCION Y ACUERDOS:
EN AUDIENCIAS ORDINARIAS.

Respecto de las audiencias extraordinarias, que son aquellas
convocadas fuera del calendario ordinario, es necesario que las Bases
precisen su régimen de constitucién y adopcion de acuerdos.

Se recomienda establecer que para constituir validamente una
audiencia extraordinaria se requiera también la concurrencia de
comuneros que representen mas del cincuenta por ciento de los
derechos. Para la adopcién de acuerdos en ellas, si no se ha previsto un
régimen especial, debe aplicarse la regla supletoria de unanimidad, por
tratarse de materias que se discuten fuera del marco regular de la
tramitacion. Asi, salvo que las Bases permitan expresamente adoptar
acuerdos por mayoria en audiencias extraordinarias, debe entenderse
que en ellas se requiere la unanimidad de los comuneros presentes y
representados.

OTRAS REGLAS DE ADOPCION DE ACUERDOS.
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Adicionalmente, las Bases deben precisar que cualquier
acuerdo que modifique decisiones previamente adoptadas, que afecte
derechos sustantivos de uno o mas comuneros, o que se refiera a
materias especialmente sensibles como la exclusién de bienes del
procedimiento divisorio, la alteracion de cuotas hereditarias o la
renuncia a créditos de la comunidad, debera adoptarse por unanimidad
de los derechos, cualquiera sea el tipo de audiencia en que se discuta.
Debe también sefalarse que la no comparecencia de un comunero
debidamente notificado, o su falta de manifestacién expresa dentro del
plazo conferido para pronunciarse sobre un acuerdo, se entendera como
aceptacion tacita de lo resuelto por la mayoria, salvo disposicion
contraria en las Bases o en la ley.

Por tltimo, es recomendable establecer que todos los acuerdos
adoptados, cualquiera sea el tipo de audiencia, deberan constar en acta
elaborada por el juez partidor, firmada por éste y, cuando corresponda,
por las partes o sus mandatarios judiciales. En procedimientos
sustanciados electronicamente, dicha acta podra elaborarse en formato
digital y ser suscrita mediante firma electrénica avanzada o firma
escaneada, conforme a lo establecido en la Ley N°20.886.

La adecuada regulacion de la forma de constitucion de
audiencias y de adopcién de acuerdos no solo asegura el respeto del
marco legal, sino que permite dar continuidad y certeza al
procedimiento, garantizando a los comuneros un proceso de particién
que respete su participacion, pero que a la vez evite bloqueos y
dilaciones innecesarias.
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SOLICITUDES PARTICIONALES,
RESOLUCIONES Y FIRMEZA.

FORMULACION DE SOLICITUDES.

Una vez dictada la resolucién que aprueba las Bases de
Procedimiento, y previo cumplimiento de las condiciones que en ellas
se indiquen, corresponde a los comuneros formular por escrito sus
respectivas solicitudes particionales.

Las solicitudes particionales, deberan contener todas aquellas
pretensiones o materias que cada parte estime que deben ser
consideradas en la resolucion del juicio divisorio, pudiendo versar sobre
liquidacién de comunidad, inclusiéon o exclusién de bienes, créditos
entre comuneros o entre estos y la comunidad, derechos preferentes,
cumplimiento de legados, o cualquier otro asunto que tenga relacién
directa con la particion.

El Codigo de Procedimiento Civil, en su articulo 652 consigna
que el juez partidor puede otorgar plazo a las partes para que formulen
sus peticiones. Si bien no se indica que el plazo que se otorgue es fatal,
aplicacién de los principios formativos del procedimiento, del orden
consecutivo legal y por una aplicacién practica del articulo 64 del
mismo Cddigo, es conveniente que se precise que el plazo que se
conceda para presentar tales peticiones sea fatal.

Normalmente las peticiones particionales, marcan el inicio de
la etapa procesal del juicio divisorio, en que las partes formulan las
cuestiones que seran materia de la division. De ahi que las Bases de
Procedimiento deberian consignar claramente cual es el plazo para
presentarlas.

Atendido que la esencia del juicio particional no es ser un juicio
contradictorio, desde que tiene por objetivo unico la terminacién de un
estado de comunidad, el plazo que se otorgue debe ser comun para que
todas las partes presenten sus respectivas solicitudes.

Vencido dicho término, no se admitirdn nuevas solicitudes,
salvo que se funden en hechos posteriores al cierre del plazo original o
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que hayan sido conocidos con posterioridad, en cuyo caso el juez podra,
en forma excepcional y mediante resolucion fundada, admitirlas a
tramitacion.

CONTESTACION DE LLAS SOLICITUDES.

Recibidas las solicitudes particionales, se confiere traslado a las
partes para que las contesten. Lo mas eficiente es hacer una analogia y
remitir que el escrito de contestacion a las solicitudes particionales se
siga por las reglas del articulo 309 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Dado que no hay procedimiento contradictorio, no existe
ampliacion de debate, ni nuevas presentaciones, por lo que quedan
excluidas las réplicas y las duplicas.

Las contestaciones podran incluir peticiones reconvencionales,
las que deberadn formularse en escrito separado.

En todos los casos, lo pedido, lo contestado y, en su caso, lo
reconvenido, delimitan el objeto del asunto sometido a la divisién del
juez partidor y que debera ser resuelto conforme a las reglas especiales
del juicio de particion y de arbitraje de derecho.

A partir de ese momento, el juez partidor podréa abrir tantos
cuadernos de tramitacion como sean necesarios, lo que permite una
administracion eficiente y ordenada del procedimiento.

RESOLUCION DE LAS SOLICITUDES.

Cada solicitud particional sera resuelta de forma auténoma,
mediante acuerdos o resoluciones separadas

La decision de las cuestiones particionales puede ser en
audiencias, conforme a las reglas de los acuerdos o por decision arbitral.
En este caso, el juez partidor puede resolver las cuestiones sometidas a
su decision en audiencias o por medio de resoluciones. Asimismo, el
juez partidor, puede resolver tales cuestiones durante el curso del
procedimiento o bien reservarlas para el Laudo y Ordenata.

El juez partido tiene un rol activo en la promocién de los
acuerdos, por ello en las audiencia privilegiara que las cuestiones se
resuelvan por esa via, lo que equivale a una conciliacién entre partes.
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Incluso podra diferir la dictacién de resoluciones para privilegiar que
las decisiones se adopten por la via de acuerdos.

Aquellas materias en que no se alcance acuerdo ni se logre
conciliacion, seran resueltas mediante decision fundada, susceptible
so6lo de los recursos permitidos por las Bases de Procedimiento y
conforme a lo dispuesto en el articulo 649 del Codigo de Procedimiento
Civil.

FIRMEZA DE LOS ACUERDOS Y LAS RESOLUCIONES.

Las decisiones que resuelven cuestiones sustantivas o
accesorias quedaran firmes. Los acuerdos quedan firmes de inmediato.
La resoluciones, cuando no sean susceptibles de recurso alguno o
cuando los recursos procedentes no sean deducidos dentro de plazo.

Las materias que resuelven cuestiones que sirven de base para
el pronunciamiento del Laudo y Ordenata, una vez firmes no podran ser
modificadas y su inclusion en el Laudo y Ordenata, debe ser una
transcripcién de aquello previamente decidi6. La resolucion de
cuestiones que sirven de base, va dando certeza al procedimiento y asi el
Laudo y Ordenata sera una recopilacién de aquellas cosas que han sido
previamente decididas en el juicio divisorio.

Las decisiones firmes, no pueden ser modificadas y por
analogia se aplica lo previsto en el articulo 182 del Cddigo de
Procedimiento Civil, sin perjuicio de lo que establezcan las propias
Bases.

Asimismo, aquellas decisiones que deban servir de base para la
particion o que configuren el contenido esencial del Laudo y Ordenata,
podran ser impugnadas Unicamente mediante los recursos
expresamente previstos por la normativa arbitral aplicable

PRESENTACION DE NUEVAS SOLICITUDES.

Una vez resueltas las solicitudes particionales y firmes las
decisiones parciales que sobre ellas recaigan, quedara delimitado el
contenido esencial del procedimiento divisorio. En consecuencia,
ninguna nueva peticiéon podra ser incorporada, salvo que obedezca a
hechos posteriores, cuya relevancia juridica sea tal que su omisioén
afectaria la igualdad procesal entre los comuneros o el equilibrio de las
hijuelas. Cualquier solicitud posterior serd objeto de un control de
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admisibilidad estricto, en resguardo de la certeza, preclusion y
economia procesal. Todo lo anterior tiene como finalidad garantizar
que el juicio de particibn avance a su término con orden y
previsibilidad, evitando dilaciones que resulten contrarias al objeto y
naturaleza de esta clase de procedimiento.
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FORMACION DEL INVENTARIO.

RELEVANCIA.

La determinacion del inventario de bienes constituye una de las
etapas fundacionales del juicio arbitral de particiéon. Su importancia no
radica solamente en registrar los bienes comunes objeto de la division,
sino en definir, con precision juridica y técnica, el contenido del haber
que se distribuira entre los comuneros.

El inventario fija los limites materiales de la particién, delimita
el objeto del procedimiento y evita la apariciéon de nuevas controversias
sobre la existencia o no existencia de bienes que deban dividirse.

PROCEDIMIENTO DE FORMACION DEL INVENTARIO.

El procedimiento de formacion del inventario esta regulado en
los articulos 651 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil, siendo
el responsable principal de su conformacion el juez partidor.

Sin embargo, la confeccion del inventario puede adecuarse a las
necesidades practicas del caso y a lo que las Bases de Procedimiento
establezcan, siempre respetando las garantias esenciales del debido
proceso.

OPORTUNIDAD DE FORMACION DEL INVENTARIO.

En principio, la determinacién del inventario debe ser
solicitada o promovida en la etapa inicial del juicio, una vez fijadas las
Bases de Procedimiento.

La practica aconseja que se confeccione un inventario
provisional, abierto a correcciones posteriores, que permita al
procedimiento avanzar sin necesidad de paralizarse ante cada alegacion
sobre inclusién o exclusion de bienes. Este inventario inicial se forma
sobre la base de los antecedentes aportados por las partes, documentos
registrales, titulos de propiedad, informes periciales si procedieren, y
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otros medios de prueba que acrediten la existencia, titularidad y
naturaleza comtun de los bienes.

Debe quedar claro que solo ingresan al inventario aquellos
bienes que efectivamente integran la comunidad, esto es, que son
propiedad en comun de todos los comuneros.

El inventario puede abarcar no solo bienes raices, sino también
bienes muebles, derechos personales, acciones o participaciones en
sociedades, derechos de crédito u otros activos patrimoniales, siempre
que formen parte del haber comin. Cada bien inventariado debe ser
descrito de manera precisa, indicando su naturaleza, ubicacién,
caracteristicas relevantes, nimero de inscripcién si corresponde,
gravamenes que lo afecten y cualquier otra circunstancia que pueda
incidir en su valoracién o en su adjudicacién posterior.

Se excluyen del inventario, aquellos bienes en que hay
propiedad exclusiva de comuneros e incluso de terceros. Tampoco
integran el inventario bienes respecto de los cuales no se acredite el
caracter comun.

La carga de acreditar la existencia de un bien como parte del
haber comtin recae en quien solicita su inclusién, pero siempre teniendo
presente que es labor del juez partidor conformar el inventario.

En casos de especial complejidad, o cuando el inventario
incluya bienes de dificil identificacién, puede disponerse la designacion
de peritos para su verificacion, levantamiento o tasacion preliminar. La
intervencion pericial, en estos casos, se limita a auxiliar al juez partidor
en la constatacion material de los bienes, sin que implique delegar en
ellos la decision sobre su incorporacion al inventario.

De la misma manera, quien pretenda excluir un bien
inventariado debe justificar debidamente su peticién, sujetandose al
procedimiento incidental que corresponda.

FUNCION DEL INVENTARIO.

La funcién del inventario es declarativa, no atributiva, y su
valor se limita a precisar el objeto del juicio de particion.
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Es importante recordar que la inclusién de un bien en el
inventario no prejuzga sobre su adjudicacion ni sobre la existencia de
gravamenes o cargas ocultas.

La division de la cosa comtn, una vez operada, producira los
efectos sefialados en el articulo 1344 del Cédigo Civil, en cuanto
extingue la comunidad y atribuye a cada comunero el dominio
exclusivo sobre los bienes adjudicados, como si hubiesen pertenecido
desde un principio a su patrimonio individual, sin perjuicio de los
derechos adquiridos por terceros de buena fe.

La determinacion correcta del inventario es, en suma, el acto
que dota de estructura al juicio de particién. Un inventario incompleto,
impreciso 0 mal conformado no solo compromete la validez de las
etapas subsiguientes, sino que expone a los comuneros a nuevas
controversias futuras. Por ello, el juez partidor debe ejercer en esta
materia un criterio técnico estricto, asegurando que el procedimiento se
asiente sobre una base patrimonial clara, cierta y juridicamente
indiscutible.

COMUNICACION DEL INVENTARIO.

Una vez confeccionado el inventario inicial, el juez partidor
debe ponerlo en conocimiento de las partes, confiriendo traslado para
que dentro del plazo que fijen las Bases de Procedimiento —
habitualmente breve, de tercero dia o cinco dias habiles—, formulen
observaciones, pidan rectificaciones o soliciten inclusiones o
exclusiones de bienes. De no formularse observaciones dentro del
plazo, el inventario se tendra por aprobado en los términos propuestos,
salvo error material manifiesto.

Cuando se formulen objeciones u observaciones, el juez
partidor debera resolverlas fundadamente, pudiendo recibir la
incidencia a prueba si resulta necesario esclarecer hechos relevantes. El
objetivo es lograr un inventario definitivo que refleje con fidelidad el
contenido del haber comtn, eliminando toda duda razonable sobre qué
bienes estan sometidos a la particion.

La resoluciéon que aprueba el inventario definitivo debe ser
motivada, detallada, y debe formar parte integral del cuaderno principal
del juicio de particion. A partir de ella, se desarrollardn las etapas
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posteriores de determinacién de haberes, realizacion de bienes,
adjudicacion o reparto de valores liquidos.

DISCUSION DE DERECHOS EXCLUSIVOS.

Si algin comunero o un tercero reclama derechos exclusivos
sobre un bien sosteniendo que el bien no debe ingresar a la masa
partible, debe solicitar tal declaracién sustantiva a la justicia civil.

En el intertanto, el juicio divisorio no se suspende respecto del
referido bien y si la justicia consigna la naturaleza comtn del bien, se
distribuye el producto de la enajenacion en tres comuneros.

Con todo, el procedimiento podria suspenderse si el derecho
exclusivo que se reclama corresponde a una porcion considerable del
bien o de la masa partible. Para estos efectos, se entiende que hay una
porcién considerable cuando se reclama un derecho exclusivo que
supera mas del 50% de los derechos.
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CONCURRENCIA DE
TERCEROS.

CAMBIO DE COMUNEROS DURANTE EL PROCEDIMIENTO.

Durante el curso del procedimiento particional, puede
producirse la transmision del dominio de bienes comunes o la cesién de
derechos recaidos sobre ellos. Dicha circunstancia, no suspende ni
interrumpe el procedimiento divisorio, ni excluye los bienes del
inventario.

Los adquirentes de bienes o derechos ingresan en la posicion
procesal de sus antecesores, subrogidndose en los derechos y
obligaciones derivados del juicio de particiéon. El procedimiento
prosigue respecto de los nuevos titulares sin necesidad de retrotraerse,
sin perjuicio de su derecho a ser notificados y a intervenir conforme a
las reglas generales.

TERCEROS ACREEDORES:
CoN DERECHOS SOBRE LOS BIENES.

Una consideracion adicional relevante es la proteccion de los
derechos de terceros.

Conforme al articulo 656 del Cédigo de Procedimiento Civil,
los terceros acreedores que tengan derechos que hacer valer respecto de
los bienes inventariados, pueden concurrir -a su eleccién- al juicio
divisorio o ante la justicia ordinaria.

Estos terceros acreedores, normalmente titulares de derechos
reales de prenda o hipoteca pueden solicitar al juez partidor se liquiden
sus créditos en la sede particional; o bien pueden hacer valer en el juicio
particional, sentencias o resoluciones dictadas ante la justicia civil que
den cuenta de sus acreencias.

Si el tercero acreedor concurre al juicio particional, se trata
como un tercero excluyente con intereses distintos de los comuneros y
sus créditos, conforme la naturaleza del derecho invocado, van a
preferir a los de los comuneros.
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Pueden existir también terceros acreedores con derechos sobre
los bienes, como titulares de derechos uso, usufructo y habitacién.
Estos terceros tienen un interés directo en el bien materia de la division
y aun cuando, no pueden impedir que siga adelante el procedimiento
divisorio, entendia la naturaleza del derecho que se reclama y la forma
en que éste se haya constituido, los nuevos adquirentes del bien podrian
resultar obligados a respetar tales derechos. Esta situacién se determina
caso a caso.

La concurrencia de estos terceros en el juicio particional se
tramita en cuadernos aparte.

TERCEROS:
RECLAMANDO DERECHOS DE DOMINIO SOBRE LOS BIENES.

Si comparecen terceros, reclamando derechos de dominio
respecto de los bienes comunes y cuya titularidad sea anterior al inicio
del juicio particional, tienen dos alternativas.

Si el derecho es de una cuota o de una parte del bien y asi se
acredita, pueden adscribir al procedimiento de particion si asi
consienten expresamente en ello.

Si se acredita que eran titulares de derechos de dominio
anteriores del juicio de particién y fueron excluidos del procedimiento
de designacion de arbitro, cualquiera que éste haya sido, pueden
también promover el término del procedimiento particional e incluso la
falta de jurisdiccion del juez partidor para resolver respecto del bien por
cuanto no fue emplazado debidamente para la designacion del juez
partidor. En esta circunstancia, el bien puede salir del inventario y
quedar excluido del juicio divisorio.

Si el derecho que reclama es posterior al inicio del juicio de
particion y el dominio le fue transferido directamente por algin
comunero -por la via juridica que sea-, el nuevo titular es parte del juicio
particiona y se subroga en los derechos del comunero tradente. En esta
hipotesis, el bien permanece dentro del inventario y se mantiene el
juicio particional a su respecto.
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TASACION DE LOS BIENES.

OBLIGACION LEGAL.

La tasacién de los bienes comunes consiste en determinar el
valor econémico a los activos que conforman el haber divisible. No se
trata de un acto meramente accesorio, sino de un requisito legal que
debe respetarse y cumplirse y que tiene por objeto asegurar particion
equitativa entre los titulares de los derechos comunes que se dividen.

La tasacién de los bienes comunes encuentra su fundamento
normativo en el articulo 657 del Cédigo de Procedimiento Civil, que
establece que para adjudicarse o licitar los bienes comunes, estos deben
ser tasados.

Esta regla se complementa con lo dispuesto en el articulo 1335
del Cédigo Civil, el cual establece que el valor determinado por peritos
debe ser la base sobre la que procedera el juez partidor para efectuar la
adjudicacion de las especies, salvo que los comuneros coasignatarios,
de manera legitima y unanime, convengan en un valor distinto o
acuerden la licitacion de los bienes en los casos previstos por la ley.

FORMAS DE VALORIZACION.

De larelacion de las normas legales antes sefialadas, consta que
existen dos mecanismos para determinar el del valor de los bienes
comunes: La tasacion pericial y el acuerdo de partes.

TASACION PERICIAL.

Esta constituye la regla general de la determinacion del valor de
los bienes comunes y la efecttia un perito tasador que tenga experiencia
en valorizar los bienes de que se trate.

Los peritos tasadores seran designados en el juicio particional
conforme a las reglas ordinarias de designacién pericial.

El procedimiento de designacién del perito tasador puede ser
establecido en las Bases de Procedimiento y para su designacion, se
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siguen las reglas de designacion de peritos del Cédigo de Procedimiento
Civil, para lo cual el juez partidor convocara a una audiencia especial.
En ella, las partes pueden acordar el nombre del perito tasador y a falta
de acuerdo, sera el juez partidor quien lo designe, asegurando la
idoneidad técnica y la imparcialidad del profesional designado.

El perito debera aceptar su designacién y prestar el juramento
de rigor. Si fuera necesaria audiencia de reconocimiento, la convocara.

Una vez evacuado el informe de tasacién, este debe ser puesto
en conocimiento de las partes, confiriéndoles traslado para que
formulen observaciones dentro del plazo que se fije. Si no se presentan
observaciones o reclamaciones, la tasacion se entendera aprobada y se
tendrd como base para la realizacién de los bienes.

En caso de objeciones fundadas, el juez partidor puede ordenar
la complementacién o rectificacion del informe pericial, o bien disponer
una nueva tasacion si se acredita que la primera incurre en errores
graves, omisiones sustanciales o falta de fundamento técnico. En todo
caso, la valoracion definitiva corresponde exclusivamente al juez
partidor, quien puede acoger o desechar total o parcialmente el informe,
siempre mediante resolucion fundada.

En principio, la tasacién efectuada por peritos es el mecanismo
ordinario para establecer el valor de los bienes comunes, garantizando
una base objetiva para la adjudicacién o venta.

ACUERDO DE PARTES.

Las partes también pueden acordar el valor de los bienes. Pero
solo procede en los siguientes casos:

(i) Respecto de cualquier tipo de bien, respecto de los
cuales en los autos particionales existan antecedentes
que justifiquen la apreciacion realizada

(ii) Respecto de bienes muebles, en cualquier caso.

(iii)  Respecto de bienes inmuebles, cuando se vaya a
efectuar licitacion publica con admision de postores
extrafios.
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BIENES QUE SE TASAN.

La tasacion debe practicarse respecto de todos los bienes que
forman parte del inventario, distinguiendo entre bienes muebles e
inmuebles, por cuanto su naturaleza juridica y su valoracién obedecen a
parametros distintos.

BIENES INMUEBLES.

En el caso de los bienes inmuebles, la tasacién suele requerir
una mayor formalidad técnica y por ello normalmente se efecttia por un
perito experto. El tasador inmobiliario, debe evaluar el inmueble
considerando su ubicacion, cabida, estado de conservacion, destino
comercial o habitacional, situacion urbanistica, existencia de
gravamenes y cualquier otro elemento relevante que incida en su valor
de mercado.

La préctica arbitral ha demostrado que en materia de bienes
inmuebles, la tasacion no debe limitarse a un ejercicio teérico, sino que
debe reflejar de manera realista las condiciones del mercado. Por ello,
es habitual que los tasadores designados utilicen metodologias
comparativas de precios de mercado, andlisis de ventas recientes, o
actualizaciones de avaldos fiscales, evitando féormulas de valoracion
abstractas que no correspondan a la realidad econ6mica.

BIENES MUEBLES.

En cuanto a los bienes muebles, la necesidad de tasacion formal
depende de su naturaleza, valor econdmico y grado de controversia
entre los comuneros.

Eventualmente, bienes muebles de escaso valor pueden ser
estimados prudencialmente por el juez partidor, mientras que aquellos
de valor relevante o de especial interés —como vehiculos, obras de arte,
maquinaria o derechos de contenido econ6mico— deben ser tasados
mediante peritaje especializado.

RELEVANCIA DE LA DETERMINACION DEL VALOR.

Una vez fijado el valor de los bienes comunes, dicho valor
servird de base para todas las actuaciones posteriores: adjudicaciones,
venta, ejercicio de opciones preferentes, imputaciones de pagos y
calculo de haberes individuales.
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En el caso de realizacién por remate, el precio de tasacién
puede constituir el precio base de postura para el primer llamado,
conforme a lo que dispongan las Bases de Procedimiento o el propio
juez partidor, quien tiene la facultad de fijar precios de acuerdo al
interés del procedimiento y a la efectiva posibilidad de enajenacién de
los bienes.

La correcta practica de la tasacion, su debida notificacién a las
partes y su aprobacién conforme a derecho son condiciones esenciales
para asegurar la transparencia y equidad del juicio de particidn.

Una tasacion deficiente, poco fundada o impugnada de manera
indebida no solo compromete la justicia del reparto, sino que expone el
procedimiento a la nulidad parcial o total de las actuaciones divisorias.
Por ello, el juez partidor debe actuar con especial celo en esta materia,
garantizando que la tasacion de los bienes comunes sea efectuada con
rigor técnico, control procesal y pleno respeto a los principios de
equidad y legalidad que gobiernan todo juicio de particién.

NUEVAS VALORIZACIONES.

La existencia de una tasaciéon no impide a los comuneros
acordar precios distintos para efectos de ventas directas o
adjudicaciones, siempre que tal acuerdo sea valido y se ajuste a las
reglas de adopcion de acuerdos previstas en las Bases de Procedimiento.

A partir de la valorizaciéon del bien y ante el fracaso de
adjudicacion y/o remate, los precios deben ser ajustados. Puede que las
Bases de Procedimiento establezcan reglas para aquello, pero el juez
partidor puede dar aplicacién analdgica a reglas de determinacion de
nuevos valores, tales como las consignadas en los articulos 499 y 500
del Codigo de Procedimiento Civil.
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CESE DE USO GRATUITO DE
BIEN COMUN.

Fundamentos.

En los procedimientos de particion, no es infrecuente que
alguno de los comuneros mantenga el uso exclusivo de uno o mas
bienes de la comunidad, particularmente inmuebles.

La ocupacion exclusiva puede originarse en razones de hecho,
por tolerancia de los demdas comuneros, o incluso por acuerdos previos
que, con el tiempo, pierden su justificacion.

Desde el punto de vista juridico sustantivo, el derecho de cada
comunero a usar la cosa comun no le permite excluir a los demas, salvo
acuerdo. Cuando dicha exclusidn persiste sin justificacién y uno o mas
comuneros formulan el requerimiento de cese, el ocupante debe
compensar el valor del uso de las cuotas ajenas.

Esa compensacion se traduce en una renta o canon que se
incorpora al haber partible, ya sea como crédito a favor de los
comuneros excluidos, ya como carga a la cuota del ocupante. El monto
de dicha compensacién puede ser fijado por el juez partidor en funcién
de antecedentes objetivos disponibles, como tasaciones, canones de
mercado, peritajes o acuerdo de las partes en comparendo.

Cabe precisar que no se trata de una situacion que ocurra en
todos los juicios particionales. Su procedencia depende de las
circunstancias del caso, del uso efectivo del bien y de la conducta
procesal de los comuneros.

Tampoco se admite confundir este mecanismo con
compensaciones por mejoras, gastos comunes u otras formas de
contribuciones unilaterales a la comunidad, que deben ventilarse por
cuerdas separadas.
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OBJETO DEL CESE DE UsO GRATUITO.

La funciéon del cese de uso gratuito es restaurar la igualdad
practica entre los comuneros, no resolver pretensiones reciprocas de
crédito. Su correcta aplicacion asegura que el juicio de particiéon no
reproduzca situaciones de privilegio posesivo que contradigan el
principio de paridad entre quienes son duefios por igual.

PETICION DE CESE.

La solicitud de cese del uso gratuito, fundada en el articulo 655
del Codigo de Procedimiento Civil, constituye una herramienta
procesal especifica que permite restablecer el equilibrio posesorio entre
los copropietarios.

Esta solicitud debe tramitarse por cuaderno separado, siguiendo
las reglas generales de los incidentes.

Procede recibirla a prueba cuando el comunero que hace uso
del bien alega la existencia de un titulo que justifica dicho uso, como un
mandato, una autorizacion escrita o la existencia de un contrato oneroso
o0 gratuito que haya sido consentido expresa o tacitamente. Si no se
acredita ese titulo, y si concurre el requerimiento de otro comunero para
que dicho uso exclusivo cese, el juez partidor se encuentra habilitado
para declarar el término del uso gratuito desde la fecha de dicha
peticion, no antes. El efecto no es retroactivo.
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REALIZACION DEL HABER
COMUN.

ETAPA CULMINE DEL PROCEDIMIENTO DIVISORIO.

La realizacién del haber comun representa una fase
determinante del juicio de particién. En esta etapa se materializa la
conversion de los bienes indivisos en adjudicaciones o valores liquidos,
conforme a los derechos de cada comunero.

Existen tres mecanismos principales para dicha realizacion: la
venta directa, la adjudicacion con cargo al haber y el remate judicial,
siendo cada uno de ellos procedente segun el caso y conforme a las
reglas establecidas en las Bases de Procedimiento.

VENTA DIRECTA.

La venta directa puede producirse a favor de un tercero o de uno
de los propios comuneros. Su viabilidad esta supeditada a la existencia
de acuerdo respecto del adquirente, el precio y demas condiciones
esenciales del acto. No puede imponerse sin la voluntad expresa de los
comuneros, salvo que las reglas procedimentales hayan previsto una
forma distinta de adopcion de acuerdos. En consecuencia, para que
estas ofertas puedan ser validamente procesadas dentro del
procedimiento arbitral, es imprescindible que las Bases de
Procedimiento regulen expresamente su tramitacion.

Cuando se permite la presentacion de ofertas directas de
compra, especialmente si provienen de terceros ajenos al juicio, se
recomienda que las Bases exijan que tales ofertas sean acompaiadas de
un vale vista endosable, a nombre del juez partidor, por una suma no
inferior al 10% del precio ofrecido, como garantia de seriedad. Este
requisito tiene por objeto evitar dilaciones o maniobras tacticas que
interfieran con el desarrollo regular del proceso. Las ofertas deben ser
tratadas en audiencia extraordinaria citada expresamente al efecto, y su
aceptacion o rechazo se resuelve conforme al quérum previsto en las
propias Bases. Si estas no establecen quérum especifico, y la materia se
trata en audiencia extraordinaria fuera del calendario ordinario, se
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requiere unanimidad. En cambio, si la audiencia ha sido fijada con
antelacion como parte del calendario ordinario, se aplica el quérum
supletorio de mayoria simple.

En caso de recibirse una oferta valida, se recomienda establecer
una regla de opcién preferente a favor de los demés comuneros, quienes
podran, dentro del mismo acto o en el plazo que las Bases determinen,
igualar la oferta en igualdad de condiciones. Si mas de un comunero
ejerce esta opcién, puede disponerse un mecanismo de puja o remate
privado exclusivamente entre los comuneros interesados, en
condiciones de seriedad similares a las exigidas al oferente original.
Este procedimiento asegura transparencia y equidad, evitando que un
tercero se imponga por ventaja procesal o desequilibrio de informacion,
y otorga a los comuneros la prioridad que les corresponde en la
adquisicién del bien comun.

ADJUDICACION CON CARGO AL HABER.

La adjudicacién con cargo al haber de un comunero sigue las
reglas del articulo 660 del Cédigo de Procedimiento Civil. El juez
partidor, previa determinacién del haber probable, puede autorizar la
adjudicacion directa de uno o mas bienes, imputando su valor hasta en
un 80% al haber del adjudicatario, y exigiendo el pago del saldo. La
fijacion del precio se basa en criterios objetivos: tasaciones periciales,
avaltio fiscal o valores pactados entre las partes. La adjudicacion se
formaliza por resolucién fundada, y su escrituracién o inscripcién se
regula conforme al capitulo especial relativo a la recepcién del precio,
su custodia y posterior distribucion.

REMATE.

Cuando no hay acuerdo ni posibilidad de adjudicacion, el
remate judicial constituye la via residual de realizaciéon. Puede
solicitarlo cualquier comunero o disponerlo el juez partidor de oficio.

Las Bases de Procedimiento o las Bases de Remate deben
contener reglas claras sobre el nimero de llamados, la fijacién de
precios, la rebaja progresiva de postura y la participacién de comuneros
y terceros. La regla supletoria puede ser la contemplada en los articulos
499 y 500 del Cédigo de Procedimiento Civil, aunque es licito prever un
mecanismo distinto en las propias bases, en atencién al tipo de bien y al
interés de los comuneros.
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Las audiencias de remate pueden celebrarse en forma
presencial o remota, y su grabacién, aunque facilitada por medios
electrénicos, no es obligatoria salvo que asi se haya previsto
expresamente.

FLEXIBILIDAD PROCESAL Y OPERATIVA.

La realizacién del haber no admite rigideces improductivas. Su
adecuada ejecucion requiere flexibilidad procedimental, claridad en las
reglas ex ante y decisiones fundadas en cada etapa.

Las Bases de Procedimiento deben prever no solo la
posibilidad, sino la forma especifica en que se tramitaran las ofertas, las
rebajas de precio y los mecanismos de resolucién en caso de
desacuerdo. El juez partidor, como director del procedimiento, tiene el
deber de activar y encauzar esta etapa con el objetivo de hacer efectiva
la liquidacion del haber, eliminando toda forma de retencién
especulativa o paralizacion innecesaria del proceso divisorio.
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ADJUDICACION DE BIENES.

ETAPA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO.

La adjudicacién de bienes en el juicio arbitral de particion
constituye el acto que materializa la transferencia definitiva de los
bienes comunes a favor de los comuneros adjudicatarios o de terceros
adquirentes, poniendo término a la indivisién respecto de los bienes
asignados.

La adjudicaciéon puede realizarse tanto respecto de bienes
muebles como de bienes inmuebles, y su formalizacién debe observar
las disposiciones legales y las reglas especificas del procedimiento
particional.

La adjudicacion, puede tener dos formas: Adjudicacién
propiamente tal y tradicion del dominio.

En el primer caso, de adjudicacion propiamente tal, quien pasa
a ser titular del dominio es un comunero. En este caso, no hay un nuevo
propietario, sino que se radican en él los derechos que tenia la
comunidad o el causante. No hay tradicion. Es un acto meramente
declarativo de dominio y se aplica la regla del articulo 1344 del Cédigo
Civil.

En el segundo caso, en que un tercero adquiere los derechos hay

un nuevo titular, hay transferencia del dominio y el acto es constitutivo
de dominio. Normalmente la figura sera una compraventa.

JUEZ PARTIDOR:
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS COMUNEROS.

El marco normativo constituido por el articulo 659 del Codigo
de Procedimiento Civil, que establece que el juez partidor representa
legalmente a los comuneros como vendedores en todos los instrumentos
publicos y privados que se deban suscribir como consecuencia de las
enajenaciones realizadas en el juicio.
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En el caso de bienes inmuebles, ademas, dispone que si la
enajenacion se ha efectuado mediante remate publico, la escritura
correspondiente debera ser firmada tanto por el juez partidor como por
el adjudicatario, para efectos de su inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices.

Respecto de los bienes inmuebles, la regla general es que la
adjudicacion debe formalizarse mediante escritura publica, la que
puede otorgarse en dos hipotesis principales.

En primer lugar, cuando se trata de una venta directa o
adjudicacion por remate, el juez partidor debe elaborar la minuta de la
escritura, remitirla a los interesados para su revision, y luego suscribirla
personalmente en su calidad de representante legal de la comunidad,
conjuntamente con el adjudicatario, si asi lo exige el tipo de operacion.

En segundo lugar, en los casos de adjudicaciones internas entre
comuneros, si las Bases de Procedimiento o las partes asi lo establecen,
la adjudicacién también debe elevarse a escritura publica para efectos
de su inscripciéon conservatoria y para dotarla de la formalidad
suficiente para generar tradicion.

En ambos casos, la actuacion del juez partidor no requiere
ratificacion posterior de los comuneros, ni es necesario su
consentimiento individualizado en el acto de escrituracion. El juez
actia en representacion legal y forzosa de la comunidad, en
cumplimiento del encargo de dividir, realizar y liquidar el haber comun.
Asi, el adjudicatario, una vez suscrita la escritura, podra solicitar su
inscripcion en el Registro de Propiedad, perfecciondndose asi la
tradicion del bien raiz.

Cuando la adjudicacién recaiga sobre bienes muebles, la
formalizacion puede adecuarse a la naturaleza del bien. Para muebles de
valor significativo, como vehiculos, obras de arte o maquinarias
registrables, es recomendable que la adjudicacion también se
documente en instrumento publico o, al menos, en instrumento privado
suscrito por el juez partidor y el adjudicatario, permitiendo su
inscripcion o registro donde corresponda. Para bienes muebles no
registrables, la adjudicacion puede constar simplemente en las actas del
procedimiento y materializarse mediante la entrega fisica del bien.
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DEBER DE ESCRITURACION.

La préactica arbitral en materia de particiones ha establecido
que, cuando la adjudicacién deriva de una subasta publica o de una
venta directa aceptada por la mayoria de los derechos conforme al
procedimiento fijado, la resolucién que aprueba el acto de adjudicacion
debe declarar expresamente la firmeza del remate o de la venta, ordenar
la escrituracién, disponer la preparacién del borrador de escritura por
parte del tribunal, fijar el notario ante quien se suscribird, y sefialar
expresamente que la escritura sera firmada mediante firma electrénica
avanzada, si asi se ha establecido conforme a la Ley N°20.886.

En todos los casos, debe cuidarse que el precio pactado, ya sea
el de adjudicacién en remate, el acordado en venta directa, o el
determinado como valor de adjudicaciéon interna, haya sido
previamente pagado o garantizado conforme a lo estipulado en las
Bases de Procedimiento y en la resolucion de aprobacion respectiva.
Solo una vez verificado el pago o la garantia, el juez partidor procedera
a la escrituracion.

La adjudicacién de bienes comunes mediante resolucion
judicial y posterior escrituraciéon, conforme a las reglas sefialadas,
constituye, en definitiva, la herramienta juridica que permite al juez
partidor cumplir cabalmente con su funcién de liquidar la comunidad y
dar certeza a las situaciones juridicas resultantes, materializando asi el
principio de la division efectiva del patrimonio comtn en favor de los
comuneros o de terceros adquirentes.
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RECEPCION DE DINEROS Y SU
CUSTODIA.

Los DINEROS DE LLA PARTICION.

La etapa posterior a la realizacion del haber comtn exige
una regulacién precisa respecto de la recepcion del precio, la custodia
y posterior entrega de los dineros que ingresan al procedimiento
particional.

Esta funcion, atribuida al juez partidor, debe entenderse con el
alcance y los limites que le son propios: el juez no es un administrador
del patrimonio comun, ni actia como mandatario colectivo de los
comuneros, sino que ejerce una funcion jurisdiccional de caracter
transitorio, regulada exclusivamente por la ley y, de manera
complementaria, por las Bases de Procedimiento aprobadas para el caso
concreto.

En ese marco, el juez partidor estd habilitado para recibir el
precio de las adjudicaciones, remates o ventas autorizadas, y debe
custodiar dichos fondos hasta el momento en que proceda su entrega
conforme a las liquidaciones parciales o definitivas que se dicten en la
causa. Esta facultad de recepcion y custodia es similar a la que ejerce
cualquier juez ordinario cuando ordena el pago de sumas por concepto
de venta forzosa o ejecucién de sentencias, y no puede extenderse a
funciones de administracién activa del patrimonio comun, salvo
habilitacién expresa.

OTORGAMIENTO DE FACULTADES ESPECIALES.

Para que el juez partidor pueda asumir funciones adicionales —
como la colocacién de los fondos en depositos a plazo, instrumentos
financieros o cualquier otra forma de inversion— se requiere de un
mandato especial, conferido por escritura ptblica, otorgado por todos
los comuneros con representacion suficiente, y que contenga de forma
clara y especifica las facultades de administracion financiera,
incluyendo la disposicion sobre los intereses o frutos que se generen.
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En ausencia de tal mandato, cualquier rendimiento que
produzcan los dineros, por ejemplo intereses bancarios, ingresara al
patrimonio del juez por efecto de la titularidad formal de la cuenta o
instrumento, lo que produciria una indebida confusién de patrimonios,
con consecuencias civiles, administrativas y tributarias.

Por ello, la practica arbitral ha evolucionado hacia una regla
prudente: el juez partidor solo recibe, resguarda y distribuye los fondos,
sin asumir funciones de inversion. Esta solucién preserva la
neutralidad institucional de su rol, evita la confusién contable y asegura
que los dineros comunes no se desvien ni se vean afectados por
contingencias propias del juez. La custodia se realiza mediante la toma
de vale vistas nominativos, emitidos a nombre de cada comunero o, en
su caso, en depdsito bancario a nombre del juez con cargo a la causa, y
su entrega se realiza contra resolucion firme que disponga la
distribucion parcial o total del haber liquido. La documentacién de cada
operacién —vale vista, comprobante de depoésito, constancia de
transferencia— se incorpora al expediente arbitral y queda sujeta a
fiscalizacion por las partes.

GESTION DE LOS DINEROS.

El tratamiento adecuado de los fondos recibidos es
especialmente critico en situaciones en que no existe acuerdo inmediato
sobre su reparto. En tal hipotesis, el juez puede ordenar su retencion, ya
sea para practicar liquidaciones ulteriores, para cautelar derechos
controvertidos, o para dar cumplimiento a decisiones sobre créditos o
bajas no ejecutoriadas.

La entrega anticipada solo procede cuando todos los comuneros
han consentido expresamente en ella, o cuando existe resolucion firme
que asi lo dispone. En casos de desacuerdo, la custodia se mantiene
hasta que exista pronunciamiento definitivo, sin que ello pueda
entenderse como mora en el cumplimiento de funciones.

CONCLUSION.

En definitiva, el juez partidor, como sujeto imparcial y
transitorio, no sustituye a los comuneros en la administracién de su
haber indiviso, ni puede extender su intervencion mas alla de lo que
expresamente le autoriza la ley o el acuerdo de partes.
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Su rol en esta etapa es custodial: recibe el precio, lo mantiene
bajo resguardo y lo entrega con base en liquidaciones fundadas. Toda
desviacion de este marco —como la inversion no autorizada o el manejo
discrecional de fondos— wvulneraria el limite funcional de su
jurisdiccién y comprometeria la legalidad del procedimiento.

Por ello, las Bases de Procedimiento deben regular con claridad
este punto, y, en lo posible, prever mecanismos seguros y objetivos para
el manejo y distribucion de los fondos sin exceder el mandato
jurisdiccional conferido al juez.
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LIQUIDACION DEL HABER
COMUN.

OPORTUNIDAD.

Aun cuando de acuerdo a la ley procesal, la liquidacion
del haber se efectia en el laudo y ordenada, lo cierto es que la
practica indica que es recomendable efectuarla antes de dictar el Laudo
y Ordenata, lo mismo que el reparto de los dineros que pudiera
corresponder.

LIQUIDACIONES: PARCIAL Y FINAL.

El procedimiento debe considerar necesariamente, por temas
practicos, liquidaciones parciales y una liquidacién final. Cualquiera de
ellas, constituye una etapa esencial en el juicio de particion, cuyo
objetivo es distribuir entre los comuneros el producto de la realizacién
de los bienes, una vez deducidos los gastos, costas y créditos
reconocidos.

Una correcta y detallada liquidacion evita futuras controversias
y permite una terminacion ordenada y eficaz de la comunidad. Para
practicar la liquidacién, sea una parcial o definitiva, debe haber
recibido los dineros y dictar la resolucion que ordena practicarla.

La liquidacion tiene como objetivo determinar el haber liquido
que corresponde a cada comunero. El saldo liquido resultante se
distribuye entre los comuneros conforme a las cuotas de participacién
que hayan sido determinadas durante el procedimiento.

La liquidacién parcial puede realizarse en etapas,
especialmente cuando existen bienes de distinta naturaleza o cuando los
procedimientos de remate o0 adjudicacion no concluyen
simultadneamente.

A su turno, la liquidacién final o definitiva marca la
conclusién préactica del procedimiento divisorio en cuanto a la
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distribucién material del haber, habilitando al juez partidor para dictar
el laudo y ordenata correspondientes.

La liquidacion que se incluya en el Laudo y Ordenata debe ser
la misma que fue extendida previamente en el procedimiento.

LIQUIDACIONES FIRMES.

Una vez firmes las liquidaciones, sea la parcial o la definitiva,
no podra ser controvertida, entendiéndose siempre renunciados todos
los recursos en su contra, por estar precedida de una liquidacién firme,
pagada y acompafiada del certificado de recepcion conforme por parte
del comunero o su abogado patrocinante.

CONTENIDO DE LA LIQUIDACION.

La liquidacién debe ser o mas completa y contener referencias
numéricas y en palabras que den cuente de lo siguiente:

@) Los fondos obtenidos de la venta o adjudicacion de los
bienes.
(ii) La deduccién de las Bajas Generales

(iii) La deduccién de la Hijuela Pagadora, costas procesales
y arbitrales.

(iv) El pago a los acreedores preferentes, como hipotecas o
prendas.

v) La imputacién de créditos entre comuneros o de los
comuneros con la comunidad.

(vi) El reembolso de gastos comunes.

Es importante que también se lleve un registro o cartola de la
“Hijuela Pagadora” por cuanto, dicha rebaja queda eliminada en la
liquidacién final.

COMUNICACION DE LA LIQUIDACION:
POSIBILIDAD DE OBSERVARLA.

Una vez practicada una liquidacion debe ponerse en
conocimiento de las partes para que formulen las observaciones que
estimen conforme a sus derechos. Se debe destacar que si la liquidacion
incluye conceptos que fueron resueltos por medio de liquidaciones
firmes, la partida solo puede ser observable por errores niimeros, mas no
por el fondo de la cuestién desde que aquello ya esta decidido.
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CONSECUENCIA DE LA LIQUIDACION:
EJECUCION Y REPARTOS DE DINERO.

Firme la liquidacion -sea la parcial o la definitiva- los fondos
ingresados podran ser entregados a los comuneros y corresponde
ejecutar la liquidacién. La ejecucién de la liquidacion se hace ante el
mismo juez partidor

Para ejecutar la liquidacion, el juez partidor debe dictar una
resolucion que tenga por aprobada o por firme la liquidacion. Hecho
aquello procede el reparto y ordena el pago de los dineros a los
comuneros. Ahi, debe liquidar los dineros en su custodia y proceder
con el pago a los comuneros. El pago, puede ser mediante la entrega de
fondos en efectivo o en documento. Pero la regla general es que sea
mediante documentos valorados.

La oportunidad del reparto depende del tipo de bienes que
motivaron el ingreso de dineros:

(i)  Respecto de bienes muebles, el reparto se realizara
inmediatamente una vez firme la liquidacién.

(ii)  Respecto de bienes inmuebles, el reparto solo podra
efectuarse después de la inscripcion conservatoria a
nombre del adjudicatario o comprador, no pudiendo
entregarse suma alguna antes de la inscripcion.

La entrega de los dineros a los comuneros debe realizarse
contra la suscripcion de un recibo en que el comunero o su abogado
patrocinante acusen recibir a su entera conformidad y satisfaccion las
sumas correspondientes. Este recibo consolida la liquidacién y la hace
plenamente firme, sirviendo como base para el Laudo y Ordenata.
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FORMACION DE HIJUELAS.

ATRIBUCION DE BIENES Y DERECHOS.

La formacién de hijuelas es un acto que debe seguir a la
liquidacién que ha determinado en concreto el haber liquido de cada
comunero.

La formacién de hijuelas es la etapa en la cual se plasma en
actos juridicos concretos la liquidacion del haber comun y la atribucion
definitiva de los bienes o de los valores resultantes a cada comunero
conforme a su derecho.

Tanto la confeccién de hijuelas parciales como la de hijuelas
definitivas debe responder a principios de exactitud, coherencia con
las resoluciones dictadas en el curso del procedimiento y plena
correspondencia con las cuotas de participacién de los comuneros en
la comunidad.

En todos los casos, la formacion de hijuelas debe observar el
principio de correspondencia estricta con el inventario aprobado, las
tasaciones practicadas, las adjudicaciones resueltas y las liquidaciones
parciales efectuadas en el curso del procedimiento.

OPORTUNIDAD.

El procedimiento para la formacién de hijuelas puede iniciarse
de manera parcial, cuando existen fondos liquidos disponibles
provenientes de remates, adjudicaciones, ventas directas o pagos por
adjudicacion interna, y cuando se ha verificado que respecto de dichos
fondos no existen controversias pendientes.

HIJUELA PARCIAL.

La hijuela parcial permite efectuar una distribucién anticipada
del haber sin necesidad de esperar la conclusion de todas las
operaciones divisorias, siempre que con ello no se afecte la integridad
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de los derechos de los comuneros ni se comprometa la equidad de la
particion.

La practica arbitral impone que la formacién de hijuelas
parciales sea autorizada mediante resolucién fundada, dictada una vez
verificada la existencia de fondos liquidos suficientes, deducidos los
gastos comunes, los créditos aceptados y los pasivos que correspondan
pagar de manera preferente.

En tal resolucién se individualiza a los comuneros
beneficiarios, se determina el monto que les corresponde conforme a su
porcentaje de participacion, y se ordena el pago o la entrega material de
los fondos o bienes adjudicados. La entrega puede ser fisica, en el caso
de bienes muebles no registrables, o mediante la entrega de vales vista o
transferencias bancarias en el caso de fondos liquidos.

HIJUELA DEFINITIVA.

Cuando la liquidacién del haber alcanza la totalidad del
patrimonio comtn y se han resuelto todas las cuestiones incidentales
pendientes, corresponde la formacion de las hijuelas definitivas.

Estas representan la conclusién formal del juicio de particién,
atribuyendo a cada comunero, en forma individual y exclusiva, los
bienes, sumas de dinero o derechos que le corresponden.

Las hijuelas definitivas deben expresar en forma clara la
descripcién de los bienes o fondos adjudicados, el valor asignado a cada
uno, las cargas que los afectan si las hubiere, y la proporcién que
representan respecto del derecho del comunero en la comunidad.

APROBACION Y FIRMEZA.

La aprobacién de las hijuelas debe ser notificada a todas las
partes, confiriéndoles plazo breve para formular observaciones o
reparos.

Si no se presentan observaciones dentro del plazo fijado, las
hijuelas se entienden aprobadas en los términos propuestos. Si se
formulan objeciones fundadas, deben tramitarse incidentalmente,
resolviéndose de manera rdpida para no paralizar el cierre del
procedimiento.
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Cuando las hijuelas involucren bienes registrables, como
inmuebles o vehiculos, la resolucion que las aprueba debe constituirse
en titulo suficiente para efectos de inscripcion en los registros ptiblicos
correspondientes, o bien disponerse expresamente la escrituracién
necesaria para dichos efectos.

REGULACION LEGAL.

El Cédigo de Procedimiento Civil no establece una forma
especifica para las hijuelas, pero su redaccion debe cumplir las
exigencias de claridad, precision y autosuficiencia, de modo que cada
comunero pueda, en caso necesario, hacer valer su titulo de
adjudicacion sin requerir de nuevos actos de ejecucion.

CONCLUSION.

La correcta formacion de hijuelas parciales y definitivas
garantiza que el juicio de particion cumpla efectivamente su finalidad
de poner término a la comunidad, transformando los derechos
abstractos de los comuneros en titularidades singulares, ciertas y
plenamente disponibles.

El rigor técnico en su redaccion y la fidelidad a las reglas
procesales y sustantivas que rigen el procedimiento son condiciones
esenciales para que las hijuelas cumplan su funcién de manera efectiva
y para que el resultado de la particion sea juridicamente inobjetable.
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ASPECTOS INCIDENTALES Y
OPERATIVOS RELEVANTES.

CUESTIONES ACCESORIAS.

En todo juicio arbitral de particién, resulta inevitable la
aparicion de cuestiones incidentales que, si bien no alteran el objeto
principal del procedimiento, pueden influir directamente en su
desarrollo. El correcto tratamiento de estos incidentes y de las
operaciones accesorias vinculadas a la division del haber comtn es
fundamental para mantener la continuidad procesal y asegurar que la
particion se lleve a cabo en forma efectiva y conforme a derecho.

El juicio de particién debe conducirse bajo el principio de
continuidad. La sola interposicién de un incidente no suspende el
avance del procedimiento, salvo resolucion expresa que, en atencién a
la naturaleza y gravedad del asunto, disponga su suspension. Asi lo
exigen los articulos 646 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil
y las Bases de Procedimiento aprobadas al inicio del juicio.

La funcién de los incidentes es instrumental y no puede ser
utilizada para alterar la secuencia normal de las actuaciones
particionales.

INCIDENTES MAS COMUNES.

Entre las materias incidentales mas habituales se encuentran las
solicitudes de inclusién o exclusion de bienes en el inventario, las
oposiciones deducidas por terceros que invocan derechos sobre bienes
comunes conforme al articulo 654 del Cédigo de Procedimiento Civil,
las objeciones a tasaciones practicadas sobre los bienes, las solicitudes
de suspension de remates y las observaciones relativas a la ejecucion de
acuerdos comunitarios. Todos estos incidentes deben tramitarse con
celeridad, resolviéndose de plano o, de ser necesario, mediante una
breve apertura a prueba, de forma de compatibilizar el respeto al debido
proceso con la necesidad de avanzar en la liquidacion del haber comtin.
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LA OPERACION.

En el ambito operativo, el régimen de audiencias ordinarias y
extraordinarias debe respetar estrictamente lo dispuesto en las Bases de
Procedimiento. Las audiencias ordinarias, programadas previamente,
constituyen el espacio natural para resolver incidentes menores, adoptar
acuerdos de comunidad y dar curso a las actuaciones divisorias. Las
audiencias extraordinarias, por su parte, deben reservarse para
situaciones urgentes o imprevistas, sujetas a reglas de constituciéon y
quérum debidamente establecidas, asegurando que las decisiones
adoptadas en ellas gocen de plena eficacia procesal.

La tramitacion de ofertas directas de compra de bienes
comunes también constituye un aspecto operativo relevante. Estas
ofertas deben ser presentadas con seriedad, acompafiadas de garantias
como vales vista, y tramitadas en audiencias convocadas expresamente
para ello. Las Bases deben prever el mecanismo de opcion preferente a
favor de los comuneros, permitiendo que puedan igualar las ofertas en
condiciones de igualdad y asegurar una adjudicacién que respete la
equidad y el interés de la comunidad.

Respecto de la custodia de fondos obtenidos por remates,
adjudicaciones o ventas directas, el juez partidor actia como custodio
transitorio. Salvo que exista un mandato especial otorgado por escritura
publica que lo autorice expresamente a administrar, no puede invertir,
colocar ni disponer de los fondos. El manejo de los dineros debe
sujetarse a un régimen de estricta custodia, debidamente documentado
en las carpetas del procedimiento y regulado por resoluciones que
dispongan su retencién o su distribucion conforme a liquidaciones
parciales o definitivas.

En materia de recursos procesales, el juicio de particiéon se
encuentra regido por un régimen restrictivo. Conforme al articulo 649
del Cdodigo de Procedimiento Civil, contra las resoluciones dictadas
durante la tramitacién no procede el recurso de apelacion, siendo
admisibles tnicamente los recursos de reposicién y de aclaracién,
rectificacion o enmienda. Esta restriccion responde a la necesidad de
asegurar la continuidad del procedimiento y de evitar su paralizacién
por vias recursivas inadecuadas. El recurso de nulidad incidental solo
sera procedente en los casos en que se verifique una afectacion grave de
derechos procesales esenciales.

D« =0 Vo)
FAGINA U DE 50




En lo que respecta a la ejecucion de adjudicaciones de bienes,
particularmente inmuebles, el articulo 659 del Coddigo de
Procedimiento Civil establece que el juez partidor comparece como
representante legal de los comuneros en las escrituras de venta o
adjudicacion, sin necesidad de autorizacion individual de cada
comunero. Esta representacion forzosa permite la transferencia efectiva
de los bienes adjudicados, asegurando la inscripcion conservatoria y la
plena ejecucion de la divisién decretada.

CONCLUSION.

El juicio de particién exige una conduccién procesal en la que
los incidentes y las operaciones accesorias sean administrados de
manera rapida, fundada y conforme a reglas claras, evitando que se
transformen en vias para entorpecer el cumplimiento de la funcién
jurisdiccional encomendada al juez partidor. Solo mediante una
direccion procesal firme y juridicamente rigurosa es posible lograr que
la particion cumpla su finalidad, liquidando la comunidad y
restableciendo la plenitud del dominio individual de los comuneros en
un plazo razonable y bajo condiciones de certeza juridica.
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EL LAUDO Y ORDENATA.

RELEVANCIA.

El Laudo y la Ordenata constituyen los actos procesales
que cierran el juicio arbitral de particion, expresando en forma
definitiva las decisiones del juez partidor sobre la division del haber
comun y sobre todas las cuestiones incidentales o accesorias resueltas
en el curso del procedimiento. Su dictaciéon marca la culminacion de la
tarea jurisdiccional encomendada y materializa la extinciéon de la
comunidad.

CONTENIDO DEL LAUDO.

El Laudo es la resolucién que distribuye formalmente los
bienes o los valores que integran el haber comin, adjudicandolos a cada
comunero conforme a su derecho y de acuerdo a las bases que se han
fijado en el procedimiento. Conforme a lo dispuesto en el articulo 660
del Cédigo de Procedimiento Civil, el Laudo debe contener la relacién
de los bienes, derechos o valores adjudicados a cada parte, las
compensaciones o pagos que se ordenen entre comuneros si resultaren
necesarios para equilibrar las hijuelas, y cualquier otra determinacion
relativa a la liquidacién de créditos, cargas comunes o bajas generales.

La redacciéon del Laudo debe ser precisa, ordenada y
suficientemente detallada para que cada comunero pueda conocer con
exactitud qué bienes, valores o derechos se le adjudican, en qué
proporcién y bajo qué condiciones, si las hubiere. Debe individualizar
claramente los inmuebles adjudicados, los fondos liquidos distribuidos,
los derechos de crédito reconocidos y los pagos o compensaciones que
deba realizar o recibir cada comunero.

El Laudo puede ser acompafiado de cuadros de adjudicacion, de
cuadros de distribucion de fondos o de cuadros de liquidacién de
créditos, siempre que dichos anexos formen parte integrante de la
resolucion y sean debidamente aprobados. En ningin caso el Laudo
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puede remitir a documentos externos no protocolizados, ni a
antecedentes que no formen parte del expediente.

CONTENIDO DE LA ORDENATA.

La Ordenata, por su parte, es la resolucién complementaria que
contiene las instrucciones necesarias para la ejecucion del Laudo. Su
dictacion resulta indispensable para ordenar la practica de las
inscripciones conservatorias, la escrituracion de adjudicaciones de
inmuebles, la entrega material de bienes muebles, la ejecuciéon de
transferencias de fondos, o cualquier otra medida que asegure la
materializacién efectiva de la division declarada en el Laudo.

En la Ordenata debe disponerse la expedicion de copias
autorizadas del Laudo para su inscripcibn o ejecucién, la
protocolizacién de resoluciones si fuere necesario, la forma en que
deben efectuarse los pagos de sumas liquidas, la suscripcién de
escrituras publicas cuando proceda, y la entrega de bienes muebles si
existieren. Debe establecerse también, cuando corresponda, que las
resoluciones deben suscribirse mediante firma electrénica avanzada
conforme a la Ley N°20.886.

RECURSOS.

La dictacion del Laudo y la Ordenata debe considerar que
contra el Laudo proceden los recursos expresamente establecidos por la
ley: apelacién, casacién en la forma y recurso especial previsto en el
articulo 655 del Cddigo de Procedimiento Civil. La Ordenata, en tanto
resolucion complementaria de ejecucién, puede ser impugnada solo a
través de los recursos ordinarios admisibles en el curso de la ejecucién,
salvo que se alegue un vicio que afecte su validez esencial.

CONCLUSION.

La correcta elaboracion del Laudo y la Ordenata garantiza que
el juicio de particion cumpla su finalidad esencial: extinguir la
comunidad mediante una adjudicacién individual, segura y definitiva
de los bienes y derechos comunes, restableciendo asi la titularidad
singular de cada comunero conforme a su cuota, y cerrando el
procedimiento con plena certeza juridica.
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EJECUCION DEL LAUDO Y
ORDENATA

PRECISION.

La existencia de un Laudo y Ordenata firme vy
ejecutoriado impone su ejecucion para materializar la adjudicacion
de bienes, valores y derechos a favor de los comuneros o terceros
adjudicatarios.

El punto relevante para esta etapa no es la fecha en que se dictd
el Laudo, sino la situacién actual del juicio en relacién al plazo de
ejercicio del cargo del juez partidor.

EJECUCION Y PLAZO ARBITRAL.

El plazo para el ejercicio del cargo de juez partidor esta
regulado en el articulo 647 del Cédigo de Procedimiento Civil, y es de
dos afios contados desde la aceptacion del encargo, salvo que las partes
hayan establecido otro plazo en el compromiso o en las Bases de
Procedimiento.

Si el juicio de particién se encuentra ain dentro de ese plazo,
corresponde que el propio juez partidor lleve adelante la ejecucion de
las medidas ordenadas en la Ordenata, procediendo a la escrituracién de
adjudicaciones, a la expediciéon de certificados de inscripcion, a la
entrega material de bienes muebles o fondos, y en general a la plena
ejecucion del Laudo.

Si el plazo ha expirado y no existe prérroga otorgada, el
cumplimiento del Laudo debe tramitarse conforme a lo dispuesto en el
articulo 635 del Cédigo de Procedimiento Civil. Esta norma establece
que las sentencias arbitrales firmes se ejecutan como las dictadas por los
tribunales ordinarios de justicia. En tal caso, cualquier interesado podra
solicitar la ejecucion del Laudo ante el juez civil competente, conforme
a las reglas generales de ejecucion de sentencia.
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Sin perjuicio de lo anterior, existe la posibilidad de que,
vencido el plazo de dos afios o el plazo fijado por las partes, estas,
actuando de comun acuerdo y representando el cien por ciento de los
derechos de la comunidad liquidada, otorguen nueva jurisdiccion al
juez partidor. Mediante acuerdo unanime, las partes pueden conferirse
mutuamente la facultad de mantener al arbitro en funciones para los
efectos de ejecutar el Laudo y la Ordenata, extendiendo su encargo
exclusivamente a la fase de cumplimiento. Este acuerdo debe constar en
los autos o en escritura publica, y habilita al juez partidor para continuar
ejecutando las resoluciones firmes dictadas en el procedimiento, con
plenos efectos juridicos.

ASPECTOS RELACIONADOS CON LA EJECUCION.

La ejecucion del Laudo y la Ordenata puede abarcar diversas
medidas practicas: suscripcion de escrituras publicas para bienes
inmuebles, otorgamiento de certificados de adjudicacion, inscripcion de
bienes en los registros publicos correspondientes, entrega de bienes
muebles y fondos liquidos, y cumplimiento de compensaciones
econdmicas entre comuneros. En todos los casos, el contenido del
Laudo debe ser autosuficiente y preciso, permitiendo su ejecucion sin
necesidad de reinterpretaciones o decisiones complementarias.

Cuando surgen dificultades practicas en la ejecucion, como
omisiones materiales o errores de redaccién, puede solicitarse la
aclaracion, rectificacion o enmienda del Laudo conforme al articulo 182
del Cdodigo de Procedimiento Civil, siempre dentro de los limites que
esa norma impone, sin alterar el fondo de las decisiones ya firmes.

CONCLUSION.

En definitiva, la ejecucién del Laudo y la Ordenata asegura que
la particion no quede como un acto meramente declarativo, sino que
produzca sus efectos reales en el patrimonio de los comuneros o
adjudicatarios. Tanto si se ejecuta ante el mismo juez partidor en
funciones como si se tramita ante el juez ordinario conforme al articulo
635, el objetivo sigue siendo el mismo: cumplir integramente con la
divisién ordenada, restituyendo a cada parte lo que por derecho le
corresponde, conforme a los principios de certeza, eficacia y plenitud
juridica que informan el juicio de particion.
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OPINION PERSONAL Y LIBRE CIRCULACION.

Lo expresado en este documento, corresponde a opiniones
personales sobre la materia, no vinculantes de manera alguna con
eventuales posturas y/o decisiones personales ni de terceros respecto de
la materia que se revisa.

Del mismo modo, no existe restriccion de derecho de autor,
mads siempre se agradecera la cita respectiva como una retribucién de
cortesia.
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